Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

19.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
- BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO

CZESC OGOLNA

DWULOKALOWEGO.

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Alvakor Deweloper
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0001165715
Adres ul. Gospodarcza 7, 62-250 Czerniejewo
Numer NIP i REGON NIP: 7842546714 REGON: 541370057
Numer telefonu +48 509 711 727

Adres poczty elektroniczne;j

pprzydryga@deweloper.alvakor.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Alvakordeweloper.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie byto

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie byto

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie byto

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

62-300 Wrzesnia ul. Wiadystawa Lokietka 3
Dziatki o numerach ewid. 264/7
Obreb ewidencyjny: 0500 Wrzesnia

Numer ksiggi wieczystej

PO1F/00059827/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie istniejg

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji Brak
1 wptywajacych na warunki
zycia¥
Akty planowania Plan ogoélny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym o ) UCHWALA  NR  V/65/2011  RADY
przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania MIEJSKIE] WE WRZESNI z dnia 9 maja
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego 2011 r.
inwestycyjnym Publikacja:  Dz.  Urz.  Wojewodztwa
'Wielkopolskiego nr 175 z 2011-06-22, poz.
2836
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne? Brak
: . . 4MN-
Ustglenla obowigzujacego Przeznaczenie terenu a) podstawowe: tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
zagospodarowania z zielenig towarzyszaca,
przestrzennego dla terenu b) uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe
objetego przedsigwzigciem . s Brak informacji
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna Brak informacii

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Do 30% powierzchni dziatki

) a) wysoko$¢ zabudowy budynkow

Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnych — jedna kondygnacja
podziemna, dwie nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej do kalenicy — 10 m

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy
garazowo-gospodarczej — 5 m

Minimalny udzial procentowy po-

. R . . 60%
wierzchni biologicznie czynnej

minimum 2 stanowiska na jeden lokal

Minimalna liczba miejsc do parkowania .
mieszkalny

dw szczegblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
b Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z
wyjatkiem lokalizacji przedsigwziac
inwestycji celu publicznego;

2) do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych $cieki beda
systematycznie wWywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ochroni¢ powierzchni ziemi, powietrza i
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wszelkie oddzialywania na $rodowisko
wynikajace z realizacji ustalen planu nie
moga powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrgbnymi, poza terenem do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

5) zastosowanie zabezpieczen i szczelnych
nawierzchni przeznaczonych dla postoju i
prowadzenia ruchu  kolowego  przed
infiltracja zanieczyszczen woéd opadowych
do  $rodowiska  gruntowo-wodnego i
odprowadzenie $ciekéw z tych nawierzchni
do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu do standardéw wymaganych
przepisami odrebnymi;

6) gromadzenie i segregacja odpadow w
przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonym miejscu na
terenie posesji oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i w sposob zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas
ziemnych usuwanych lub przemieszczanych
w wyniku realizacji ustalen planu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje  przekroczen = wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych
mowa w przepisach odregbnych;

8) zagospodarowanie zielenia wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej IMN i SMN od strony rowu
ustala si¢ obowiazek nasadzenia szeregu
drzew 1 zrealizowania pasa zieleni o
szerokos$ci 5 m;

10)  realizacja wymaga
szczegdtowego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentéw obiektow budowlanych;

11) wskazuje sig, ze tereny 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN nalezg do terenoéw,
dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) wskazuje sie, ze tereny 1MN/UR,
2MN/UR nalezg do terenéw, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zachowanie dopuszczalnych pozioméw
halasu ~ w  $rodowisku i  komfortu

inwestycji




akustycznego w budynkach spoczywa na
inwestorach 1 wlascicielach budynkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) do wytworzenia energii dla celow
grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne,
gazowe 1 state charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji lub alternatywne Zrodla

energii — energia wiatru, stonca i
geotermalna.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania t?renu poiozonego na Nie dotyczy

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

. o W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

wspolczesnej ustala si¢ nadzor
archeologiczny podczas wykonywania robot
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
dziatki, w zakresie ustalonym z wlasciwym
organem ochrony zabytkow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INa terenach drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 01KD-L, 02KD-
L, 03KD-L, 01KD-D, 02KD-D, 03KD-D,
04KD-D, 05KDD, ustala sig:

1) klasyfikacje:

a) dla terenow KD-L drogi klasy lokalnej,

b) dla terenow KD-D drogi klasy dojazdowej,
2) szczegdtowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

la) zakaz dokonywania jakichkolwiek
podzialow za wyjatkiem porzadkujacych stan
wlasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

b) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkow, a takze innej zabudowy
niezwigzanej z przeznaczeniem terenu, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odregbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych, pod warunkiem, Ze nie jest
ona sprzeczna z innymi przepisami prawa,

d) ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢
kanalizacji deszczowej z urzadzeniami
[podczyszczajacymi $cieki opadowe na
wylotach,

e) ustala si¢ realizacje o§wietlenia w sposob
wlasciwy dla danej klasy drogi.

3) dla terenow KD-L zgodnie z rysunkiem
planu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 12 m, na skrzyZzowaniach i
zatamaniach zastosowac cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 4,0 x
4,0m,

b) uktad jedno jezdniowy z dwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilo$ci
ipasow ruchu w strefach skrzyzowan oraz

jednostronny pas postojowy parkowania




réwnolegtego do drogi,

c) dwustronne chodniki o szerokos$ci 1,5 m od
strony pasa parkowania oraz o szerokosci 2,0
m po drugiej stronie jezdni,

d) dopuszcza si¢ droge rowerowa o szerokosci
1,5 m,

) jednostronny lub dwustronny pas zieleni
oddzielajacy chodnik od jezdni.

f) dopuszczenie, ze wzgledu na
nienormatywne parametry terenu, lokalizacji
na terenach oznaczonych w planie symbolem
01KD-L odcinkéw lub fragmentéw pasa
drogowego i skrzyzowan oraz cze¢$ci
elementow wyposazenia drogi.

4) dla terenéw KD-D zgodnie z rysunkiem
planu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10
im, na skrzyzowaniach i zatamaniach
zastosowac cigcia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 4,0 x 4,0 m,

b) uktad jedno jezdniowy z dwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
ipasow ruchu w strefach skrzyzowan oraz
jednostronny pas postojowy parkowania
rownolegtego do drogi,

c) jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m
od strony pasa zieleni lub pasa postojowego
lub o szerokosci 2,0 m po drugiej stronie
jezdni,

d) dopuszcza si¢ droge rowerowa o szerokosci
1,5 m,

) jednostronny lub dwustronny pas zieleni
oddzielajacy chodnik od jezdni.

Warunki i szczeg6lowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1. W zakresie =zasad modernizacji,
rozbudowy 1  budowy infrastruktury
technicznej, ustala sig:

1) zachowanie ciagglosci istniejacych sieci
uzbrojenia terenu z sieciami projektowanymi,
2) zachowanie istniejacych sieci, z
mozliwos$cig ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

3) przylaczanie nowych obicktow do sieci
infrastruktury technicznej oraz usuwanie
kolizji z siecig istniejaca na podstawie
warunkow technicznych okreslonych przez
gestorow sieci,

4) ustala si¢ lokalizacje nowych odcinkéw
sieci na terenach komunikacji,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
odcinkow sieci na innych terenach za zgoda
wlasciciela,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej nieokreslonych w
ustaleniach planu pod warunkiem wspolnego
uzgodnienia wlasciciela terenu i gestora sieci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
zaopatrzenie w wod¢ z sieci gminnej —
wodocigg w ul. Sokotowskiej i Lokietka.

3. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia
sciekow komunalnych ustala si¢:

1) do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, z ktorych $cieki beda
systematycznie Wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni  $Scieckow lub  stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych

oczyszczalni  przydomowych, zgodnie z




przepisami odrebnymi, 2) zakaz
wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi,
4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych ustala sig: 1)
zagospodarowanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowych w granicach
wlasnej dziatki do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, 2) docelowo po ich uprzednim
podczyszczeniu odprowadzenie do sieci
miejskiej lub gminnej, 5. W zakresie sieci
gazowej ustala si¢: 1) zaopatrzenie w gaz z
sieci miejskiej lub gminnej, 2) do czasu
realizacji sieci gazowej lub zamiennie do
celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa
ptynne, gazowe i stalte, z wylaczeniem paliw
weglowych na terenach nowo
zainwestowanych, oraz alternatywne zrédia
energii: wiatru, stonica, ziemi. 6. W zakresie
sieci elektroenergetycznej ustala sig: 1)

zaopatrzenie w prad z sieci
elektroenergetycznej, 2) lokalizacje stacji
transformatorowych na terenach

oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
ustala si¢: stosowanie paliw plynnych,
gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji lub
alternatywnych zrodet energii. 8. W zakresie
telekomunikacji ustala sig: 1) lokalizacje
nowej  telekomunikacyjnej  kanalizacji
kablowej na terenach komunikacji, 2)
lokalizacje weztow telekomunikacyjnych
oraz szafek kablowych na terenach
komunikacji oraz przy budynkach z
dostepem do drogi publiczne;.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

'W odlegtosci 100 m znajduja si¢ tereny objete

planem zagospodarowania przestrzennego -

UCHWALA  NR  V/65/2011 RADY

MIEJSKIEJ WE WRZESNI z dnia 9 maja 2011

. 0 nast¢pujacym przeznaczaniu:

a) Na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN
6MN, ustala sig:

e podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej z zielenia
towarzyszaca,

e uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe;

b) Na terenach upraw rolnych, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala sig:

e tereny upraw rolnych.

c) Na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug rzemiosta, oznaczonych

na rysunkach plany symbolami IMN/UR, 2

MN/UR ustala sig:

e  podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej i ustug rzemiosta z
zielenig towarzyszaca,

e uzupelniajace: tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1) dlaterenu oznaczonego MN do 30%
powierzchni dziatki

2) dlaterenu oznaczonego MN/UR do
30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego MN

a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy
mieszkaniowej do kalenicy — 10 m
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

garazowo-gospodarczej — S m
2. Dla terenu oznaczonego MN/UR

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej do kalenicy — 12 m
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ushugowe;j i garazowo-gospodarczej — 5 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego MN i MN/UR — 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w zaleznosci od programu funkcjonalnego|

zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb
parkingowych ~ zgodnie  z  przepisami
odrebnymi:

a) minimum po 2  stanowiskal

parkingowe na 1 lokal mieszkalny
b) w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych wymagana jest]
sumaryczna liczba stanowisk

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowanial Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

powodzig

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyezy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego na )
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia Nie dotyezy




dziedzictwa
zabytkow oraz dobr

warunki ochrony
kulturowego i

. Nie dotycz

kultury wspotczesne;j tyezy

wymagania dotyczace ochrony innych

terenovy lub oblektoyv podlqga}chych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow od-

r¢bnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

'W najblizszym czasie Gmina Wrzesnia planuje
przystapi¢ do realizacji:

-przebudowy drogi w zakresie budowy]
oswietlenia w ul. Romanowicza, Lieske,
Szyftera, Kramera, Owocowej we Wrzesni,

- przebudowy drogi w zakresie budowy
oswietlenia w ul. Jana III Sobieskiego we
'Wrzesni,

- rozbudowy drogi gminnej ul. Kosynierow we
'Wrzes$ni,

- budowie o$wietlenia z lamp solarnych w ul.
Ostrowskiej w Gutowie Matym

Ponadto Gmina Wrzeénia posiada projekty
budowlane dotyczace realizacji nastgpujacych
inwestycji:

- budowa drogi w ulicy Jana III Sobieskiego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca we Wrzesni,
- budowa drogi w ulicy Kazimierza Wielkiego
wraz z infrastruktura towarzyszaca we Wrze$ni,
- budowa drog w ulicach Krasickiego, Reja,
Kochanowskiego i Kraszewskiego we Wrzesni,|
- budowa os$wietlenia drogowego w ul
Krasickiego, = Kochanowskiego, Reja i
Kraszewskiego we Wrzesni,

- budowa droég w rejonie Krzyzagorskich i
Romanowicza,

- budowa drég w rejonie ul. Owocowej we
'Wrzes$ni,

- poprawy bezpieczenstwa ruchu pieszych wi
obszarze oddziatywania przej$¢ dla pieszych na|
skrzyzowaniu ul. Kosynieréw z ul. Szeroka i
'Warynskiego, Dondajewskiego, Matejki i
Stasiewskiego we Wrzesni,

- poprawy bezpieczenstwa ruchu pieszych wi
obszarze oddziatywania przej$¢ dla pieszych wi
obrebie ulicy Powstancow Wielkopolskich wel
'Wrze$ni.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzjach o warunkach zabudowy

. . Brak informacji
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

. Brak informacji
uwarunkowaniach !

uchwatach o obszarach ograniczonego

. . Brak inf ..
uzytkowania rak informacji

miejscowych planach odbudowy Brak miejscowych planéw odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego Brak informacii
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. .. . Brak d i
inwestycji drogowej rak decyzj

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . Brak ji
Kolejowe; rak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak decyzji
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak decyzji
powodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak decyzji
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak decyzji
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

h ... . Brak decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak decyzji
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak decyzji
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak decyzji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ok
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 549/2025, wydana przez Staroste Wrzesinskiego z dnia 12.11.2025 roku (znak:
WB.6740.495.2025), zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno — budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe Alvakor Deweloper Sp z
0.0., ul. Gospodarcza 7, 62-250 Czerniejewo obejmujacego: BUDOWE BUDYNKU
MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z pézn. zm.),

oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
17.12.2025 r. — rozpoczgcie budowy
30.09.2026 r. — zakonczenie budowy

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac 0,00 m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona
zostanie zgodnie z norma ISO 9836: 2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

50% $rodki wlasne
50% $rodki pochodzace z wptat od nabywcow

inwestycyjnego W nastepujacych inchjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunelk
powierniczy* powierniezyt
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

. . . Deweloper zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
Glowne zasady funkcjonowania |mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym|

wybranego rodzaju zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
zabezpieczenia srodkow Bank na podstawie zawarte] dnia ......eeeceeeeeeees roku pomigdzy Powiatowym Bankiem
nabywcy Spotdzielczym we Wrzesni a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego|

rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa oraz podaje Nabywcy nast¢pujace informacje
dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

b/ zasady dysponowania Srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

W celu obstugi wplat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na

IRachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywal umowy, o ktorych mowa w § 1 ust. 3
[Umowy,

2. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegélnych nabywcow
IDeweloper wpisuje do umow, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 Umowy,

3. Wptaty srodkoéw pienieznych przez poszczegodlnych nabywcdw na rachunek, za
[posrednictwem kont, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, odbywac¢ si¢ beda na warunkach i w
terminach okreslonych w danej umowie, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia/zadania i w wysokosci uzaleznionej od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych  etapow  przedsigwzigcia/zadania, okreslonych w
harmonogramie  przedsigwzi¢cia/zadania, po zakonczeniu danego etapu

przedsigwzigcia/zadania, przy czym pierwsza wplata na Rachunek powinna nastapi¢ w
terminie do 12 (dwunastu) miesi¢cy od dnia otwarcia Rachunku,

4. Wptaty na Rachunek moga by¢ dokonywane przez nabywcow w formie gotowkowej w
placowkach Banku, w placowkach Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw oraz
bezgotowkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placowce Banku lub w innym
banku,

S. Za dzien wptaty na Rachunek (zaewidencjonowania §rodkow na koncie ewidencyjnym)
luznaje sie:

- dzien dokonania wplaty gotéwkowej na Rachunek za posrednictwem konta

7 ) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiagzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skreslié.
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ewidencyjnego;

- dzien otrzymania przez Bank dyspozycji uznania Rachunku, za posrednictwem konta
ewidencyjnego o ile spetnia ona warunki okre§lone w regulaminie,

6. Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za dokonywanie przez nabywcoéw wptat na Rachunek w
innych terminach lub w innej wysokosci, niz wynikajace z terminarza platnosci zawartego w
indywidualnej umowie, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy,

7. Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
przez nabywce w wykonaniu umowy, ktorej jest strong, zgodnie z prowadzong w Banku
lewidencja wplat i wyptat na koncie ewidencyjnym odr¢bnie dla kazdego nabywcy oraz

informacje dotyczace salda konta ewidencyjnego nabywcy w zakresie danego
przedsiewzigcia/zadania,

8. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowigzkéw okreslonych w niniejszej umowie,
wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi §rodkéw z Rachunku na rachunek
Dewelopera wskazany w § 6 Umowy, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji
danego etapu przedsigwzig¢cia/zadania, nie wezesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia Umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, zgodnie z ponizszym
harmonogramem przedsi¢wzi¢cia / zadania,

9. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkow z Rachunku Deweloper sktada w placowce
Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje¢ wyptaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o
spelnieniu warunkéw umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, o braku podstaw do
wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gldéwnym wykonawcg oraz
[podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym w Banku, przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia/zadania, Bank wyptaca Deweloperowi srodki z
Rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw|
i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ nabywca,

10. Przed wyptlata srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegoélnych etapow
przedsigwzigcia/zadania ujgtych w harmonogramie przedsigwzigcia/zadania, o ktérym mowa
[powyzej; kontrola obejmuje co najmniej zakres okre§lony w art. 17 Ustawy, w tym
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja przedsigwzigcia/zadania oraz oceng stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umowe o
wspotpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17
Ustawy,

11. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/o§wiadczeniu winny by¢ zgodne|

z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoré6w podpisow; zmiana danych zawartych
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we wniosku wymaga formy pisemnej okreslonej w regulaminie, o ktérym mowa w § 1 ust. 2
Umowy wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian. Dyspozycje
oraz oswiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptata srodkéw z Rachunku moga zosta¢ ztozone
takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i
opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

12. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej
przez podmiot zewnetrzny,

13. Bank zobowigzuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli, o ktorej
mowa w ust. 3 powyzej wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pézniej
niz w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z
faktura,

14. Koszt kontroli, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej ponosi Deweloper,

15. W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyplaty srodkéw z rachunku z tytutu
zrealizowanego i skontrolowanego etapu przedsigwzigcia/zadania, zgodnie z dyspozycja, o
ktorej mowa w ust. 2 powyzej, na Rachunek wplyna srodki, np. z tytutu zalegtych wptat
nabywcow lub z tytutu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych nabywcéw, Bank dokona
dalszej wyptaty $srodkow dotyczacych danego zrealizowanego etapu przedsiewzigcia/zadania,
Ipo przedtozeniu przez Dewelopera dodatkowej dyspozycji wyplaty, z zastrzezeniem ust. 91 10
[powyzej,

16. Kwota wyptaty srodkéw pienigznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na
koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia/zadania, stanowi iloczyn
ludziatu procentowego danego etapu zrealizowanego przedsi¢wzigcia/zadania w ogdlnych
kosztach realizacji przedsiewzigcia/zadania i ceny nabycia lokalu mieszkalnego, albo domu
jednorodzinnego, albo ceny nabycia lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, albo ceny
nabycia domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego (w zaleznosci od umowy zawartej przez
nabywce z Deweloperem); Bank nie dokonuje czgsciowych wyptat z konta ewidencyjnego
nabywcy w przypadku niezaewidencjonowania na koncie ewidencyjnym petnej kwoty
Srodkéw naleznych Deweloperowi za dany zrealizowany etap przedsigwzigcia / zadania,

17. Kwota srodkow wyptacona Deweloperowi, za zrealizowany etap przedsigwzigcia/zadania,
musi by¢ zgodna z procentowym udziatem danego etapu przedsigwzigcia/zadania w og6lnych
kosztach przedsigwzigcia/zadania okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia/zadania i
stanowi¢ sume przystugujacych Deweloperowi wyptat od nabywcow dokonanych zgodnie z
algorytmem okre$lonym w ust. 9 powyzej,

18. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyplaty srodkéw pienigznych,

14



w tym przypadkow okres$lonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy;

- wystapienia niezgodno$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyptaty/o$§wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie
Wzor6w podpisow;

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/o$wiadczeniach;

- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu przedsigwzigcia/zadania,
skutkujacego brakiem przestanek do wyptaty srodkow z Rachunku;

- braku  zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu
przedsiewzigcia/zadania w kosztach ogdlnych przedsiewzigcia/zadania z udziatem
procentowym danego zrealizowanego etapu przedsigwzigcia/zadania wskazanym w
harmonogramie przedsi¢wzigcia/zadania;

- braku §rodkow na realizacj¢ transakcji (przynajmniej na jednym koncie

ewidencyjnym nabywcow musi by¢ zaewidencjonowana petna kwota srodkéw naleznych
Deweloperowi za dany zrealizowany etap liczonej wedtug algorytmu, o ktérym mowa w § 5
ust. 9 Umowy,

- ztozenia przez generalnego wykonawcg (lub ktoregos z wykonawcow w

przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budowlanych.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten Rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera

19. W przypadku odstapienia od umowy, badz uméw, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 Umowy,
zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedna z jej stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyplatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wplat]
i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentoéw, o
ktorych mowa w ust. 20 albo 21 ponize;j.

20. Gdy nabywca odstapi od umowy, badZ uméw, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 Umowy, na
[podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma obowiazek przedstawic¢:

- dokument tozsamosci;

- oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem

podstawy odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38
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ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub o§wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej;

- oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowod dorgczenia Deweloperowi

os$wiadczenia, o ktdrym mowa w tirecie powyzej;

- umowge, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku

lbankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez
tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego,

21. Gdy Deweloper odstapi od umowy, badz umoéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 Umowy, na
podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz

z podaniem podstawy odstapienia;

- umowg, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej

posiadaniu;

- o§wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ostatnim tirecie ust. 20 powyzej,

22. W przypadku rozwigzania umowy, badz uméw, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 Umowy, w
Sposob inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na Rachunku
Iprzez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty
nabywca lub Deweloper ma obowiazek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

23. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 21 albo 22 powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni
ul. Warszawska 36 ,62-300 Wrze$nia

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

7 planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego wydzielono zadanie inwestycyjne
obejmujace - Etap I, ktorego harmonogram przedstawia si¢ nastepujaco:

[Etap 1 —25% kosztéw —do 31.01.2026 r.

- Prace projektowe

- Zakup gruntu

- Obstuga geodezyjna - wytyczenie
- Roboty ziemne

- Izolacje przyziemia

- Fundamenty

- Konstrukcja §cian parteru

- Konstrukcja schodow

- Konstrukcja stropu nad parterem

[Etap 2 — 25% kosztow tj. —do 30.04.2026 r.

-Konstrukcja $cian pigtra

-Konstrukcja §cian attyki
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- Konstrukcja stupow zelbetowych
- Montaz konstrukcji dachu
- Sciany dziatowe

[Etap 3 — 25% kosztow — do 30.06.2026r.

- Wstepna hydroizolacja dachu

- Stolarka okienna

- Tynki wewne¢trzne

- Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez zrédta ogrzewania)
- Instalacje elektryczne okablowanie

[Etap 4 — 15% kosztow — do 31.08.2026r.

- Podtoza, posadzki betonowe

- Elewacja zewngtrzna 50%

- Stolarka drzwiowa wraz z obrobka glifow, brama garazowa
- Wykonanie pokrycia dachu

[Etap 5 — 10% kosztéw tj.— do 30.09.2026r.

- Elewacja zewngtrzna 50% (tacznie100%)
- Rynny 1 obrobki dekarskie dachu

- Instalacje elektryczne osprzet

- Montaz zrodta ogrzewania

1.Cena nabycia nie podlega waloryzacji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

2.Zmiana ceny nabycia okres$lonej w ust. 1 moze nastapi¢ wylacznie w przypadku zmiany
[powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru powykonawczego.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bgdzie mniejsza niz wskazana w § 4 tego aktu
cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu, natomiast w przypadku, gdy powierzchnia ta

okaze si¢ wigksza Deweloperowi nie przystuguja wobec Nabywcy zadne roszczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I

1. Deweloper ma prawo .odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasno$ci tego Lokalu, mimo 2
(dwu) krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

I1.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
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informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie 60
(szes$cdziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, lub kasg jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana - po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy S$rodkéow  zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrgbnienie Lokalu Mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnoSci na rzecz
Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywcg - w terminie 60
(szescdziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwaltym no$niku o dokonanej zmianie
i nie przekaze o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po
bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej usunigcie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe,

13) w okoliczno$ciach okreslonych w § 1 ust. 4 umowy deweloperskiej - w terminie
14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktorym zostal poinformowany przez
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Dewelopera o zmianie Ceny.

2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierad
zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos§wiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

II1.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorakolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwroci Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwot¢ w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastagpi w terminie 30
(trzydziestu) dni, albo od daty zlozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od daty dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy; o$§wiadczen ztozonych
w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢§ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2)

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

NIE DOTYCZY
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

- aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:

a/ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz 2 (dwa) lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b/ realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowe;;

- projektem budowlanym,;

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

- zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu

- aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu

- dokumentem wydanym przez bank kase Iub innego wierzyciela hipotecznego (w formie prawem przewidzianej) potwierdzajagcym
zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia na bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce.- w przypadku obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego/ budynku budowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania si¢
W biurze Dewelopera w Czerniejewie przy ulicy Gospodarczej 7 od poniedzialku do piatku w godzinach od 10.00 do 12.00
(po wcze$niejszym telefonicznym uméwieniu terminu) z ww. dokumentami.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Powiatowy Bank Spoéldzielczy we Wrzes$ni
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spoldzielczy we Wrzesni,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni, korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
orazprzymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego | e 1 brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego | e m?
Cena m2 powierzchni

uzytkowej

lokalu mieszkalnego | e 71 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego (dla zadania inwestycyjnego objetego
niniejszym prospektem) na rzecz Nabywcy nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera|
ostatecznej Decyzji PINB o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub wydaniu|
Zaswiadczenia PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia o
przystapieniu do uzytkowania budynku, lecz nie pdzniej niz do 31.01.2027 roku,
pod warunkiem uregulowania przez Nabywceg zobowigzan wynikajacych z umowy
deweloperskiej w postaci calej ceny nabycia (uznania NRB Nabywcy cala ceng)
nabycia).

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktéorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czeséci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiacym
czg¢$¢ wspolng nieruchomoscei

okresla zatgcznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Wspotezynnik 2 miejsca postojowe
przypadajace na 1 lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku - woda,

- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (TV) bez gwarancji
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obstugi przez operatora kablowego,
- instalacja centralnego ogrzewania zasilana

lpompa ciepta

Dostep do drogi publiczne;j Jest

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem

usytuowany jest na parterze i pi¢trze budynku

IRzut kondygnacji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

m?,

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ...... , 0 powierzchni uzytkowej .........
sktadajacy si¢ z dwoch kondygnacji. Na pierwszej kondygnacji znajdujag si¢: wiatrotap,
pokoj, toaleta, komunikacja, spizarnia, salon z aneksem kuchennym, pomieszczenie
gospodarcze oraz garaz. Na pietrze znajduja si¢: komunikacja, tazienka, pokoj, sypialnia,

tazienka, pokoj oraz pokoj.

Budynek wykonczony zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym zatacznik nr 3 do
prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.11.2026 roku

Data ustanowienia odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Do 31.01.2027 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o
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Standard wykonczenia.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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